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GEMEENTELIJKE
COMMISSIE voor
RUIMTELIJKE
ORDENING

AV E L G E M

Verslag vergadering
21 januari 2014 om 19.30 uur

. , aanwezig / stem-
hoedanigheid naam verontschuldigd gerechtigd
voorzitter Terryn Liesbeth aanwezig X

Callens Luc
. Desmet Johan (P)
deskundigen . .
Hautekiet Pol aanwezig X
Kerckhove Steve (P) aanwezig
vertegenwoordigers Taelman Dave verontschuldigd
handelaars/middenstand Van Leynseele Tattiana (P)  verontschuldigd
) Maes Jan
vertegenwoordigers landbouwers .
Desmet Ann-Sophie (P)
) Bossuyt Jan aanwezig X
vertegenwoordigers werkgevers
De Mey Veerle (P)
Verhaeghe Shirley verontschuldigd
. Locquet Johan (P) aanwezig X
vertegenwoordigers werknemers .
Herman Mia
Baert Luc (P) aanwezig X
vertegenwoordigers De Clercq Bart aanwezig X
natuurverenigingen Rombaut Stephanie (P)
secretaris Monteyne Wim aanwezig
afgevaardigde College van . . .
Burgemeester en Schepenen Vantieghem Lieven aanwezig
afgevaardigde fractie CD&V Byls Koen aanwezig

afgevaardigde fractie sp.a

afgevaardigde fractie
Gemeentebelangen

afgevaardigde fractie N-VA

Platteau Sandra

Rogie Conny

verontschuldigd

aanwezig

Er waren 6 stemgerechtigde leden aanwezig op de vergadering.

Agendapunten:
1. Goedkeuren verslag vorige vergadering (2/07/2013)
2. Goedkeuren huishoudelijk reglement
3. Voorontwerp RUP nr. 6-1 Ter Muncken: formuleren advies
4. Varia
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1. Goedkeuren verslag vorige vergadering (2/07/2013)

Er werden geen opmerkingen op het verslag van de vorige vergadering ontvangen.
Het verslag wordt bij deze formeel goedgekeurd.

2. Goedkeuren huishoudelijk reglement

Door de secretaris worden een tweetal wijzigingen voorgesteld.
In artikel 2 wordt de toepasselijke wetgeving aangepast.

In artikel 10 wordt verduidelijkt dat ook de plaatsvervangers uitgenodigd worden op elke
vergadering en dat ze enkel de toelichting en de bespreking kunnen bijwonen bij aanwezigheid van
het effectief lid.

De voorgestelde aanpassingen worden unaniem goedgekeurd.
Het aangepaste huishoudelijk reglement wordt samen met het verslag meegestuurd.

Indien de politieke fracties een vaste vertegenwoordiger anders dan de fractievoorzitter willen
aanduiden, die dan rechtstreeks de uitnodiging voor de vergaderingen ontvangt, kan dit
doorgegeven worden aan het secretariaat. Tot zolang worden de uitnodigingen verstuurd naar de
fractievoorzitter, die dan desgevallend iemand anders aanduidt om naar de vergadering te komen.

Er wordt ook voorgesteld om voortaan de uitnodigingen enkel nog via mail te versturen. De
secretaris vraagt wel na of iedereen wel de uitnodiging voor de vergadering van vandaag goed
heeft ontvangen.

3. Voorontwerp RUP nr. 6-1 Ter Muncken: formuleren advies

3.1 Toelichting

Het document wordt door de secretaris overlopen en waar nodig toegelicht.

De gemeente Avelgem heeft aan Leiedal de opdracht gegeven om een herlokalisatie-onderzoek uit
te voeren voor het gemeentelijk containerpark en loods voor de technische dienst. Dit was nodig
om het huidige containerpark te klein is en midden in het centrum ligt. Bovendien vervalt in 2016
de milieuvergunning en is er al sedert 1999 een BPA goedgekeurd dat op die plaats een
wooninbreidingsproject voorziet. Het herlokalisatie-onderzoek wordt in een apart hoofdstuk van het
document toegelicht.

In totaal werden 6 mogelijke locaties onderzocht en beoordeeld op basis van 5 ruimtelijke criteria
(ruimtelijke clustervorming, goede ontsluiting via belangrijke weg, niet aansluiten bij concentratie
woningbouw, huidige gebruikswaarde en huidige bestemming). Op elk van deze criteria werden
punten toegekend (0, 1 of 2 punten).

De locaties waren:
- locatie 1: Kapellekouter
- locatie 2: Lindestraat
- locatie 3: ten noorden industriezone en aansluitend bij sportcomplex Ter Muncken
- locatie 4: ten noordoosten Leynseelstraat
- locatie 5: ten zuiden Knobbelstraat
- locatie 6: ten noorden Ganzenhofstraat

Locatie 3, ten noorden van de industriezone en aansluitend bij het sportcomplex Ter Muncken,
kreeg uiteindelijk de beste score: 8/10.

Volledigheidshalve moet meegegeven worden dat reeds in 2002 een dergelijk onderzoek heeft
plaatsgevonden en dat toen voor de locatie Kapellekouter de opmaak van een BPA werd opgestart.
De procedure werd echter vroegtijdig stopgezet. Een aantal van de andere locaties werden toen
ook al opgenomen in het onderzoek.
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Het ruimtelijk uitvoeringsplan wordt dus opgemaakt om een plaats te kunnen bieden aan het
gemeentelijk containerpark en het depot van de gemeentelijke technische dienst. De nodige
oppervlakte voor deze activiteiten wordt geraamd op maximum 1,75 ha.

Het plangebied wordt begrensd door de Vredestraat, de Doorniksesteenweg, de Etienne
Balcaenstraat en de Rijtgracht.

In het document wordt verder de feitelijke toestand in de ruimere omgeving van het plangebied en
in en rond het plangebied toegelicht. Juridisch gezien werd de bestemming van het grootste deel
van het plangebied vastgelegd in het BPA Sportcentrum.

Tevens komt de planningscontext uitvoerig aan bod, gaande van het Ruimtelijk Structuurplan
Vlaanderen, het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan en het gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan,
over de startnota doortochtherinrichting tot de omliggende gemeentelijke planningsinitiatieven.

Bij de visievorming werden een zestal ruimtelijke opties vooropgesteld, zijnde:

- optie om de toegang tot het containerpark en depot te voorzien langs de Etienne
Balcaenstraat;

- voorzien van toekomstige uitbreidingsmogelijkheden van het sportcentrum Ter Muncken;

- inrichten van de bufferzone langs de Rijtgracht;

- behouden van menging van functies langs de Doorniksesteenweg;

- behouden van woonfunctie in Vredestraat en begin Etienne Balcaenstraat;

- behouden landbouwzetel in Etienne Balcaenstraat.

Tot slot werden er twee inrichtingsvoorstellen uitgewerkt, waarbij het voorstel om de loods voor de
technische dienst langs de Etienne Balcaenstraat in te planten de voorkeur wegdraagt en verder
uitgewerkt werd in een grafisch verordenend plan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften.

Verordenend grafisch plan en stedenbouwkundige voorschriften

Binnen het plangebied worden twee verschillende soorten woongebied gedefinieerd: enerzijds twee
zones voor gemengde functies (zone 1) op de hoek van de Vredestraat en de
Doorniksesteenweg en in de binnenhoek van de Doorniksesteenweg en de Etienne Balcaenstraat,
en anderzijds twee zones voor wonen met beperkte nevenfuncties (zone 2) in de Vredestraat
en in de Etienne Balcaenstraat. Het onderscheid tussen deze twee zones is er gekomen op basis
van de bestaande aanwezige functies.

Verder wordt een zone voor recreatie (zone 3) afgebakend, die bijna volledig overeenkomt met
de huidige zone voor sport en recreatie van het BPA Sportcentrum, een zone voor
gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen (zone 4) langs de kant van de Etienne
Balcaenstraat en een zone voor groenbuffer (zone 5) langs de Rijtgracht.

Rond de bestaande landbouwzetel wordt een beperkte zone voor landbouw in de ruime zin
(zone 6) aangeduid. Alle bestaande wegenis wordt ondergebracht in een zone voor openbare
wegenis (zone 7).

Tot slot is er nog een overdruk met een aslijn voor voetgangers- en fietsersverbinding tussen
de Vredestraat en het brugje over de Rijtgracht en een groenscherm rond zone 4.

Bij het grafisch plan horen algemene voorschriften, die gelden voor het volledige plangebied, en
specifieke voorschriften voor de zones en overdrukken. Deze voorschriften werden globaal
overlopen en waar nodig toegelicht.

3.2. Bespreking

Een deskundige wijst op de gevaarlijke situatie aan het rondpunt bij het begin van de Etienne
Balcaenstraat en vraagt zich af of er in dit RUP geen rekening moet gehouden worden met een
eventuele aanpassing van dit kruispunt.

Door de burgemeester wordt geantwoord dat er reeds een dossier lopende is binnen het
Agentschap voor Wegen en Verkeer (AWV) om het kruispunt verkeersveiliger te maken. AWV
opteert voorlopig voor een verkeerslichten geregeld kruispunt in de plaats van de huidige rotonde.
Voorts wordt opgemerkt dat de Etienne Balcaenstraat nog steeds een provincieweg is, maar dat de
overdracht naar het Vlaams Gewest nog maar een kwestie van tijd is.

Verder wijst dezelfde deskundige op een ietwat ongelukkige situatie voor de achterliggende
gronden van zone 2 langs de Etienne Balcaenstraat en vraagt hij zich af of onderzocht werd om
zone 6 volledig op te nemen in zone 2.
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Deze laatste optie betekent een wijziging van agrarisch gebied naar woongebied wat op zich geen
eenvoudige oefening is en weinig kans op slagen heeft.

3.3. Beraadslaging

De volgende 6 stemgerechtigde personen waren nog aanwezig voor de beraadslaging over het
advies omtrent de aanvraag tot planologisch attest:

Terryn Liesbeth, Hautekiet Pol, Bossuyt Jan, Locquet Johan, Baert Luc, De Clercq Bart en secretaris
Monteyne Wim.

Wat betreft de achterliggende gronden van zone 2 langs de Etienne Balcaenstraat lijkt het logischer
om de zonegrens tussen zone 1 en zone 2 als rechte lijn te houden en een deel van deze gronden
op te nemen bij zone 1.

Wel blijft de opmerking dat deze achterliggende gronden in de praktijk quasi onmogelijk kunnen
ontwikkeld worden en hoogstens als tuingrond zullen gebruikt worden. Zolang het stuk bouwgrond
langs de Etienne Balcaenstraat onbebouwd blijft kan de achterliggende grond nog zijn huidige
gebruik als landbouwgrond blijven houden.

Mogelijks is er nog een andere en betere oplossing bedenkbaar voor deze achterliggende gronden.

De vraag wordt ook gesteld of het nog nodig is om een aparte zone 1 te houden op de hoek van de
Vredestraat en de Doorniksesteenweg, daar het college van burgemeester en schepenen recent
een stedenbouwkundige vergunning heeft afgeleverd om de voormalige horecazaak om te vormen
tot een meergezinswoning. Het pand op de hoek is een woning met kinderopvang. Deze zone kan
perfect opgenomen worden bij zone 2.

De vertegenwoordiger van de natuurverenigingen vraagt om bij de inrichting van de groenbuffer
het gebruik van streekeigen groen en een gelaagde opbouw als uitgangspunt te nemen. De overige
commissieleden kunnen zich vinden in dit standpunt.

Tot slot wordt gewezen op een mogelijks gevaarlijke situatie ter hoogte van de te realiseren
toegangsweg tot het containerpark, omdat daar een dubbelrichtingsfietspad moet gekruist worden.
Dit aspect verdient zeker de nodige aandacht bij de verdere inrichting van het terrein.

3.4. Stemming

De voorzitter bemerkt de unanimiteit van de leden, waardoor er geen hoofdelijke stemming
gehouden wordt.

3.5. Advies gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening

De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening neemt kennis van het voorontwerp van RUP
nr. 6-1 Ter Muncken.

De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening geeft een gunstig advies omtrent het
voorontwerp en vraagt om zo veel als mogelijk rekening te houden met de aangehaalde punten
tijdens de beraadslaging.

De motivering om te komen tot dit advies zit vervat in de beraadslaging van dit agendapunt.

4. Varia

- stand van zaken aanvraag planologisch attest Panelco: college heeft standpunt ingenomen dat
eerst alle bouwinbreuken (treinwagons en bewoning kantoor) moeten weggewerkt worden
alvorens een beslissing zal genomen worden over het planologisch attest.

Opgemaakt door:

Wim Monteyne

secretaris gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening
op 28 januari 2014

de secretaris de voorzitter
Wim Monteyne Liesbeth Terryn
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