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GEMEENTELIJKE AV E L G E M
COMMISSIE voor I—

RUIMTELIJKE

ORDENING

Verslag vergadering
5 juni 2012 om 19.30 uur

. . aanwezig / stem-
hoedanigheid naam verontschuldigd gerechtigd
voorzitter D’Alleine Herman aanwezig X

Vanbelle Bert verontschuldigd
. Desmet Johan (P) aanwezig X
deskundigen . .
Hautekiet Pol aanwezig X
Avet Wouter (P)
vertegenwoordigers Arickx Katrien
handelaars/middenstand Baes Patrick (P) aanwezig X
) Maes Jan
vertegenwoordigers landbouwers .
Desmet Ann-Sophie (P)
i Bossuyt Jan verontschuldigd
vertegenwoordigers werkgevers
Leroy Roger (P)
XXX
. Vanpoucke Bart (P)
vertegenwoordigers werknemers .
Callens Luc aanwezig X
Baert Luc (P)
vertegenwoordigers Degroote Melinde
natuurverenigingen De Clercq Bart (P) aanwezig X
secretaris Monteyne Wim aanwezig
afgevaardigde College van . . .
Burgemeester en Schepenen Vantieghem Lieven verontschuldigd
. ) Byls Koen aanwezig X
afgevaardigde fractie CD&V
Buysens Jean (P)
i i . Locquet Johan
afgevaardigden fractie sp.a-spirit
Platteau Marc (P)
. . Lampole Jules
afgevaardigden fractie VLD .
Vandorpe Nicole (P)
i i Platteau Alfred
afgevaardigden fractie OPEN .
Debacker Martin (P)

Er waren 6 stemgerechtigde leden aanwezig op de vergadering.

Agendapunten:
1. Goedkeuren verslag vergadering 8/11/2011
2. Ontwerp R.U.P. nr. 5.1. Driesstraat: bundelen adviezen, opmerkingen en bezwaren en
formuleren advies
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1. Goedkeuren verslag vergadering 8/11/2011

De secretaris heeft geen opmerkingen ontvangen op het verslag van de vorige vergadering van de
gecoro d.d. 8/11/2011.

Het verslag wordt bij deze dan ook goedgekeurd.

2. Ontwerp R.U.P. nr. 5.1. Driesstraat: bundelen adviezen, opmerkingen en
bezwaren en formuleren advies

2.1. Toelichting

Op 17 november 2011 werd een plenaire vergadering gehouden omtrent het voorontwerp.
Het voorontwerp werd daarna aangepast aan de opmerkingen uit deze plenaire vergadering.

Er werden een aantal aanpassingen doorgevoerd, zoals ondermeer:

- opname apart hoofdstuk i.v.m. fasering

- koppelen van een inrichtingsstudie aan elke aanvraag tot verkavelings- of stedenbouwkundige
vergunning

- twee bijkomende verbindingen voor fietsers en voetgangers naar Molendam en Hoogstraat

- openbaar domein in te richten volgens het woonerfprincipe (met bijv. gelijkgrondse aanleg voor
voetgangers en gemotoriseerd verkeer)

- lange groenzone accentueren met een bomenrij

- verduidelijking begrippen grootschalige kleinhandel en grootschalige horeca

Verder werden een aantal kleinere tekstuele aanpassingen aan de toelichtingsnota en de
voorschriften doorgevoerd.

Het ontwerp van RUP werd voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad op 30 januari 2012.
Het openbaar onderzoek werd georganiseerd van 5 maart 2012 tot en met 3 mei 2012.
Tijdens dit openbaar onderzoek werden geen bezwaarschriften en/of opmerkingen ingediend. Wel
werden de verplichte adviezen van de Dienst Ruimtelijke Planning (provincie) en het Agentschap
Ruimtelijke Ordening (Vlaamse overheid) ontvangen.

Het advies van de Dienst Ruimtelijke Planning van de provincie is voorwaardelijk gunstig.
Voorwaarde is dat het projectgebied B uitgesloten wordt omdat hiervoor geen behoefte kan worden
aangetoond. Er wordt voorgesteld om deze zone te wijzigen in een contour waarbij de
gewestplanbestemming woonuitbreidingsgebied behouden wordt. Daarnaast kunnen de
voorgestelde voetgangers- en fietsersverbindingen als overdruk behouden blijven.

Verder is het wenselijk rekening te houden met de geformuleerde opmerkingen en
aandachtspunten (zoveel mogelijk gebruik van waterdoorlatende materialen verordenend
vastleggen + meer kleuronderscheid op het grafisch plan tussen projectzones A en B + gebruik
nieuwe watertoetskaarten)

Het advies van het Agentschap Ruimte en Erfgoed van de Vlaamse overheid is voorwaardelijk
gunstig. Voorwaarde is dat verordenend wordt vastgelegd dat ontwikkelingsfase B pas kan
aangesneden worden vanaf 2017 als blijkt dat ook de behoefte kan aangetoond worden.

Verder is het ook aangewezen om in de voorschriften op te nemen dat slechts 31 woningen kunnen
opgericht worden in de eerste fase, conform de behoefte.

2.2. Bespreking

Er werd door de secretaris nog meegegeven dat er momenteel een aanvraag tot
stedenbouwkundige vergunning loopt voor het bouwen van 7 woningen op de percelen in de
Driesstraat, die gelegen zijn tussen de twee zones 1.

In het kader van deze aanvraagprocedure werd een bezwaar ingediend i.f.v. de te voorziene
voetgangers- en fietsersverbinding naar de Driesstraat.

Tijdens het openbaar onderzoek van het RUP werd hierover echter geen bezwaar ingediend.
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Verder werden er geen vragen voor verduidelijking gesteld.
De voorzitter benadrukt nog dat het advies van de gecoro op het voorontwerp volledig gevolgd
werd en de nodige aanpassingen in die zin werden gedaan.

2.3. Beraadslaging

De volgende 6 personen waren nog aanwezig voor de beraadslaging over het advies omtrent het
ontwerp van R.U.P. nr. 5.1. Driesstraat:

D’Alleine Herman, Desmet Johan, Hautekiet Pol, Baes Patrick, Callens Luc, De Clercq Bart en
secretaris Monteyne Wim.

Bij de beraadslaging werden de ingekomen adviezen een voor een besproken.

Advies Dienst Ruimtelijke Planning

Het advies van de Dienst Ruimtelijke Planning van de provincie is voorwaardelijk gunstig.

«  Het uitsluiten van projectgebied B, omdat hiervoor geen behoefte kan aangetoond worden. In
het advies werd een alternatief voorgesteld.

De ontwerper heeft voorgesteld om, in overleg met de betrokken dienst, tegemoet te komen aan
de geformuleerde voorwaarde. Het voorgestelde alternatief is inderdaad een mogelijke oplossing.
Eventueel zijn er nog andere oplossingen mogelijk.

Ook met de andere geformuleerde opmerkingen en aandachtspunten kan worden rekening
gehouden.

De gecoro heeft geen verdere opmerkingen op het voorstel van de ontwerper en meent dat op die
manier tegemoet wordt gekomen aan de gestelde voorwaarde in het advies.

Advies Agentschap Ruimte en Erfgoed

Het advies van het Agentschap Ruimte en Erfgoed van de Vlaamse overheid is gunstig mits
rekening wordt gehouden met volgende bepalingen.

* Het plan voldoet aan de gestelde vormvereisten en inhoud van het RSV en geeft uitvoering aan
het GRS, mits verordenend wordt vastgelegd dat de ontwikkelingsfase B bevroren wordt als
bouwvrij woonreservegebied, en pas kan aangesneden worden vanaf 2017 als blijkt dat de
behoefte kan aangetoond worden.

De ontwerper stelt voor om, in overleg met de betrokken dienst, tegemoet te komen aan de
geformuleerde voorwaarde. Er zal onderzocht worden of een klein deel niet kan overgeheveld
worden van fase A naar fase B, zodat de oppervlakte van fase A de 1,5ha die overblijft van de
behoefte benadert.

De gecoro heeft geen verdere opmerkingen op het voorstel van de ontwerper en meent dat op die
manier tegemoet wordt gekomen aan de gestelde voorwaarde in het advies.

Er werd ook nog opgemerkt dat het niet duidelijk is waarom een inrichtingsstudie wordt opgelegd
vanaf 5 woningen.

Aangezien er bij de ontwikkeling van de eerste fase zeker nieuwe wegenis moet worden aangelegd,
zal het in de praktijk weinig waarschijnlijk zijn dat er een project van minder dan 5 woningen (of
kavels) zal worden ingediend. De voorschriften behoeven dan ook geen aanpassing.

2.4. Stemming

De voorzitter bemerkt de unanimiteit van de leden, waardoor er geen hoofdelijke stemming
gehouden wordt.
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2.5. Advies gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening

De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening neemt kennis van het ontwerp van R.U.P.
nr. 5.1. Driesstraat.

De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening geeft een positief advies omtrent dit
ontwerp. De motivering om te komen tot dit advies zit vervat in de beraadslaging van dit
agendapunt.

Er wordt gevraagd om het ontwerp aan te passen volgens de aangehaalde punten tijdens de
beraadslaging.

Opgemaakt door:

Wim Monteyne

secretaris gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening
op 8 juni 2012

de secretaris de voorzitter
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Wim Monteyne Herman D’Alleine
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