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hoedanigheid naam 
aanwezig / 
verontschuldigd 

stem-
gerechtigd 

    
voorzitter D’Alleine Herman aanwezig X 

Vanbelle Bert aanwezig X 

Desmet Johan (P)   

Hautekiet Pol aanwezig X 
deskundigen 

Avet Wouter (P)   

Arickx Katrien   vertegenwoordigers 
handelaars/middenstand Baes Patrick (P) aanwezig X 

Maes Jan aanwezig X 
vertegenwoordigers landbouwers 

Desmet Ann-Sophie (P) aanwezig  

Bossuyt Jan aanwezig X 
vertegenwoordigers werkgevers 

Leroy Roger (P)   

Vandamme Severine   

Vanpoucke Bart (P)   

Callens Luc aanwezig X 
vertegenwoordigers werknemers 

Baert Luc (P)   

Degroote Melinde   vertegenwoordigers 
natuurverenigingen De Clercq Bart (P) aanwezig X 

secretaris Monteyne Wim aanwezig  

    
afgevaardigde College van 
Burgemeester en Schepenen 

Vantieghem Lieven aanwezig  

Byls Koen aanwezig  
afgevaardigde fractie CD&V 

Buysens Jean (P) aanwezig  

Locquet Johan   
afgevaardigden fractie sp.a-spirit 

Platteau Marc (P)   

Lampole Jules   
afgevaardigden fractie VLD 

Vandorpe Nicole (P)   

Platteau Alfred   
afgevaardigden fractie OPEN 

Debacker Martin (P)   

 
 
Er waren 8 stemgerechtigde leden aanwezig op de vergadering. 
 
Agendapunten: 

1. Voorontwerp R.U.P. 5.1. Driesstraat: formuleren advies 
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1. Voorontwerp R.U.P. 4.1. Driesstraat: formuleren advies 

1.1. Toelichting 

De secretaris krijgt het woord om het voorontwerp toe te lichten. 
 
Het plangebied wordt begrensd door (in wijzerzin) de Stampkotstraat, de Driesstraat, de 
Hoogstraat en de sociale verkavelingen Molendam en Pietersveld. 
 
Het RUP wordt opgemaakt om het resterende deel van het nog niet ontwikkelde woonuitbreidings-
gebied te bestemmen naar woongebied. Volgens het GRS is dit woonuitbreidingsgebied (WUG), 
naast het WUG in de omgeving van de Groote Fabrieke, prioritair te ontwikkelen. 
 
In het plangebied bevinden zich langs de bestaande straten hoofdzakelijk woningen. Op een aantal 
plaatsen langs de Driesstraat zijn er ook bedrijfsgebouwen. Nabij de Hoogstraat bevindt zich ook 
een handelszaak en op de hoek een appartementsgebouw. Het binnengebied is grotendeels 
weiland, met een nog een beperkt deel als braakliggende grond of private tuinen. Het binnengebied 
is ontsluitbaar via een braakliggend perceel langs de Driesstraat en via Pietersveld. 
 
Het grootste deel van het plangebied is volgens het gewestplan gelegen in woonuitbreidingsgebied. 
Enkel langs de Driesstraat en de Hoogstraat is er een strook van 50m woongebied. 
 
Volgens de meest recente woonbehoeftestudie, die opgemaakt werd voor de periode 2007-2017 is 
er tot 2012 een behoefte aangetoond van 9,7ha aan te snijden gebied. Inmiddels werd via het RUP 
Omgeving Groote Fabrieke ±8,3ha bijkomend woongebied bestemd, zodat er nu nog maar 1,4 à 
1,5ha bijkomend kan bestemd worden. De totale grootte van het WUG binnen het plangebied is 
echter 4,4ha. 
 
Voor het plan werden een viertal ruimtelijke concepten opgebouwd, meer bepaald: 

- afwerken van de achterkanten; 
- wonen aan een “groen erf” (groene vinger); 
- ontsluiting; 
- variatie in woontypologieën naargelang de oriëntatie. 

 
Deze 4 concepten hebben geleid tot een voorstel van inrichtingsplan waarbij er wordt voorgesteld 
om het openbaar domein te voorzien van een lus met eenrichtingsverkeer voor de ontsluiting van 
de zone, met binnenin een aaneengesloten groenzone. Het parkeren wordt in parkeerhavens op 
een aantal plaatsen langs de lus georganiseerd. Op een aantal plaatsen worden doorsteken 
voorzien om de omrijfactor te beperken. Er worden ook een tweetal voetgangers- en 
fietsersverbindingen voorzien naar de Stampkotstraat en de Driesstraat. Er wordt nog verder 
onderzocht of dergelijke verbindingen ook mogelijk zijn naar Molendam en/of de Hoogstraat. 
 
Rekening houdend met de orëntatie van het gebied worden langs de zuidwestelijke kant 
rijwoningen voorzien en langs de noordoostelijke kant vrijstaande of koppelwoningen. Om een 
minimale dichtheid van 15 woningen/ha te bekomen moet dus minimaal een 65-tal woningen 
opgericht worden binnen het projectgebied. 
 
Het decreet grond- en pandenbeleid legt ook op dat er op private gronden een sociaal woonaanbod 
van 20 à 25% en een bescheiden woonaanbod van min. 20% moet gerealiseerd worden. Het 
sociale gedeelte moet bovendien een dichtheid hebben tussen 25 en 35 woningen per hectare. 
 
De resultaten van de plan-MER screening tonen aan dat er geen aanzienlijke milieueffecten te 
verwachten zijn. Om de watertoets te kunnen doorstaan zal de aanleg van het openbaar domein 
moeten voorzien in zoveel mogelijk waterdoorlatende verhardingen, in combinatie met 
waterbuffering en eventueel infiltratiemogelijkheden. 
 
Dit alles heeft geresulteerd in een verordenend grafisch plan met de bijhorende 
stedenbouwkundige voorschriften. Het plangebied wordt onderverdeeld in een aantal zones met 
eigen specifieke voorschriften. Het gaat om volgende zones: 

- zone 1: zone voor gemengde functies; 
- zone 2: zone voor wonen met beperkte nevenfuncties; 
- zone 3: zone voor openbare wegenis. 
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Daarnaast zijn er nog een aantal overdrukken en symbolen: 
- projectzone voor wonen; 
- erftoegangsweg en openbaar groen (symbolisch); 
- voetgangers- en fietsersverbinding (symbolisch); 
- op te heffen verkavelingen. 

 
Bij elke zone en/of overdruk worden de bijhorende verordenende voorschriften kort toegelicht. 

1.2. Bespreking 

Door de aanwezigen werden een aantal vragen om verduidelijking gesteld. 
 
Deze hadden betrekking op: 

- het concreet vormgeven van de aan te leggen wegenis en groenzone; 
- het parkeren op openbaar en privaat domein; 
- bouwhoogte en bouwlagen; 
- fasering in relatie met woonbehoeftestudie. 

1.3. Beraadslaging 

De volgende 8 personen waren nog aanwezig voor de beraadslaging over het advies omtrent het 
voorontwerp van R.U.P. 5.1. Driesstraat: 
D’Alleine Herman, Van Belle Bert, Hautekiet Pol, Baes Patrick, Maes Jan, Bossuyt Jan, Callens Luc, 
De Clercq Bart en secretaris Monteyne Wim. 
 
Bij de beraadslaging werden door de commissieleden een aantal punten besproken. 
 
Een commissielid pleit voor de aanleg van de wegenis volgens het woonerfprincipe, waarbij elke 
gebruiker van het openbaar domein evenveel rechten heeft. Zo wordt in dergelijke gevallen 
meestal gekozen voor kleinschalige materialen en zijn er geen hoogteverschillen tussen rijweg, 
voetpad en groenzone. Straten met eenrichtingsverkeer nodigen in de praktijk ook uit tot sneller 
rijden. 
 
De keuze om de groenzone te accentueren met een bomenrij, zoals op het inrichtingsplan, verdient 
de voorkeur. Dit wordt echter niet hard gemaakt in de stedenbouwkundige voorschriften. 
 
De vraag wordt gesteld of de voorschriften i.v.m. parkeervoorzieningen in de praktijk haalbaar 
zullen zijn. Op het voorgestelde inrichtingsplan wordt de norm van 0,5 openbare parkeerplaatsen 
per wooneenheid in elk geval niet gehaald. 
 
Het is enkele commissieleden niet duidelijk hoe de ruimtelijk kwaliteit zal bewaard blijven, indien er 
noodgedwongen maar gefaseerd ontwikkeld zal kunnen worden. Gezien de versnipperde perceels-
configuratie en de resterende woonbehoefte van slechts 1,6ha zal fasering quasi onvermijdelijk 
zijn. Vandaar dat de nood wordt ervaren om bij elke verkavelingsaanvraag van slechts een deel 
van het projectgebied ook een globaal inrichtingsplan van de totale zone te voegen. 
 
Men vraagt zich ook af of een minimale breedte van 2,5m voor de voetgangers- en 
fietsersverbindingen wel realistisch en noodzakelijk is. Mogelijks volstaat een smallere breedte, 
want beter een smallere doorgang dan helemaal geen doorgang. 
 
Het is niet duidelijk wat men verstaat onder grootschalige kleinhandel en grootschalige horeca. 
Waarschijnlijk zal dit slaan op de grootte van de activiteit, maar wat verduidelijking is wenselijk. 
 
Tot slot wordt een tweetal tekstuele opmerkingen geformuleerd. 

1.4. Stemming 

De voorzitter bemerkt de unanimiteit van de leden, waardoor er geen hoofdelijke stemming 
gehouden wordt. 
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1.5. Advies gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening 

De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening neemt kennis van het voorontwerp van 
R.U.P. 5.1. Driesstraat. 
 
De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening geeft een positief advies omtrent dit 
voorontwerp. 
 
Niettemin wil de commissie nog een aantal aandachtspunten meegeven, meer bepaald: 

- Het openbaar domein wordt bij voorkeur aangelegd volgens het woonerfprincipe, waardoor 
het misschien beter is om de stedenbouwkundige voorschriften in die zin te beperken. 

- De lange groenzone wordt bij voorkeur geaccentueerd met een bomenrij, zoals aangeduid op 
het inrichtingsplan. Dit wordt momenteel echter niet vastgelegd in de stedenbouwkundige 
voorschriften. 

- Bij een gefaseerde ontwikkeling van de projectzone is het noodzakelijk dat er een globaal 
inrichtingsplan voor de ganse zone aan het dossier wordt toegevoegd. Enkel op die manier 
kan de eenheid en kwaliteit van o.a. het openbaar domein gewaarborgd worden. 

- Het voornemen om ook een voetgangers- en fietsersverbinding naar de Hoogstraat en 
Molendam te voorzien wordt door de commissie onderschreven. Mogelijks is een minimale 
breedte van 2,5m in de praktijk moeilijk realiseerbaar, zodat een mindere breedte misschien 
meer opportuun is. 

- Het is niet duidelijk wat met grootschalige kleinhandel en grootschalige horeca wordt 
bedoeld. Een verduidelijking van deze begrippen is noodzakelijk. 

 
Verder wordt nog een tweetal tekstuele aanpassingen gevraagd, meer bepaald: 

- figuur 2: er is sprake van een KSA-lokaal, maar het betreft wel degelijk een chirolokaal; 
- p. 19: ontsluiting: er is enkel sprake van een extra verbinding voor trage weggebruikers naar 

de Driesstraat, terwijl er op het plan ook verbinding naar de Stampkotstraat (ter hoogte van 
Assegem) wordt voorzien. 

 
 
 
Opgemaakt door: 

Wim Monteyne 

secretaris gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening 

op 10 november 2011 

 
de secretaris de voorzitter 
 
 
 
 
 
 
 
Wim Monteyne Herman D’Alleine 


